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Lucas Fox ofrece informacion actualizada sobre los mercados inmobiliarios locales. Este informe sobre el mercado inmobiliario de la
Costa Brava resume la situacién del mercado inmobiliario de la Costa Brava en el primer semestre de 2011. Para preparar este informe,
nos hemos basado en los datos nacionales y locales, en la analitica empresarial, y las experiencias semanales de nuestro personal de
ventas en el mercado inmobiliario de lujo de la Costa Brava. Este informe indica que existe una fuerte demanda de propiedades de
lujo en venta y en alquiler en la Costa Brava por parte de clientes internacionales.

El mercado inmobiliario de La Costa Brava

Las cifras oficiales indican que los precios de las propi-
edades en la Costa Brava aumentaron ligeramente en
el ultimo trimestre de 2010, y que los precios bajaron de
nuevo en el primer semestre de 2011, aungue son leve-
mente superiores a los del mismo periodo del 2010.

Los precios medios de la vivienda se situan a 405.000€,
un aumento de 17.000 € respecto al mismo periodo del
ano pasado (ver Figura 1)i. El segmento del mercado in-
mobiliario de lujo de la Costa Brava ha registrado buenos
resultados en el primer semestre de 2011, con la conti-
nua demanda de propiedades de calidad.

La Costa Brava es un lugar ideal donde poseer una pro-

piedad de lujo. Las playas virgenes, el paisaje magnifico

y el acceso a una amplia oferta de ocio y actividades cul-

turales, incluyendo las ciudades de Barcelona y Girona, la

convierten en un lugar ideal para tener una segunda re-

sidencia. Muchos compradores internacionales nuevos
Figure 1: precios medios de la vivienda entre

etiembre 2010 y junio 2011
(Fuente: Instituto Nacional de Estadistica)
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reconocen la conveniencia, la accesibilidad y la belleza
delazonay la oferta de vuelos a destinos internacionales
desde los aeropuertos cercanos.

En los ultimos afos, los compradores de propiedades in-
ternacionales han comenzado a interesarse mas en una
inversion que puedan alquilar durante una parte del ano
y usar ellos mismos durante las vacaciones.

Quieren comprar en zonas que son accesibles, y que
tienen buenas instalaciones e infraestructuras para ha-
cer de sus vacaciones una estancia comoda y agradable.

La Costa Brava cumple todos los requisitos de los

compradores de lujo:

/ Estd cerca del aeropuerto internacional
de Barcelona, que une la ciudad direc-
tamente con un nimero creciente de ci-
udades de todo el mundo, y también del
aeropuerto de Girona.

/ Cuenta con una amplia gama de activida

des de ocio, como los puertos deportivos
y los campos de golf de alta calidad.

/ La Costa Brava es de gran belleza, con

paisajes virgenes, muchos pueblos tradi-
cionales y es una de las joyas de la costa
espanola.

Las ciudades cercanas de Barcelona y Gi-
rona son fantasticos centros culturales de
la gastronomia de clase mundial; Girona
alberga dos de los 25 mejores restauran-
tes del ranking mundial.

/ Hay un floreciente mercado del alquiler
vacacional en los meses de verano.

Tom Maidment, director de Lucas Fox Costa Brava, co-
menta: “Nuestros clientes han observado que ha habido
una especulacion negativa considerable que rodea el
mercado inmobiliario espaiol en los medios de comu-
nicacién internacionales. Lo que la prensa ha pasado por
alto es que el mercado inmobiliario espafol es muy di-
verso, y que cada region de Espana es diferente.

La limitada oferta, y la vez, la alta demanda de las pro-
piedades de Iujo de gama alta en la regién de la Costa
Brava hace que el precio de estas propiedades sea mas
competitivo que en otras partes de Espaia. La demanda
de propiedades de lujo continta a buen ritmo, principal-
mente impulsada por los clientes internacionales de la
zona euro y por un alto nivel de la demanda de villas en
primera linea de mar por parte de compradores de Rusia
y de los antiguos paises soviéticos!”
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Mercado inmobiliario de la Costa Brava

Mientras que los precios medios de la vivienda han
mejorado respecto a las cifras del segundo trimestre
del aio pasado, los precios son inferiores respecto a
finales del cuarto trimestre de 2010. En ese momen-
to, los precios inmobiliarios aumentaron a un prome-
dio de 451.000 €, segun el indice de la vivienda del
portal inmobiliario Kyero.

A finales del sequndo trimestre de 2011, los precios
medios se redujeron a 405.000 €. Si bien no alcanza-
ron el punto mas alto de finales de 2010, el promedio
todavia seguia avanzando respecto al del afio anteri-
or. En ese momento, el precio medio era de 388.000€.

Figure 2: transacciones de ventas de propiedades: Girona,
incluyendo la Costa Brava, enero 2011 — junio 2011
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Las transacciones de compraventa (ver Figura 2)' en
lazona de Girona, que incluye la Costa Brava, muestra
una tendencia de ventas en consonancia con el pa-
norama nacional del primer trimestre de 2011. Los
cambios introducidos en los impuestos hipotecarios
y la falta de acceso a la financiacion para la compra de
una vivienda han deprimido el mercado de ventas.
Unicamente en la Costa Brava, esta tendencia ha sido
de corta duracién, ya que el nimero de transaccio-
nes en esta zona tradicionalmente alcanza su punto
algido en verano y otofio.

Mercado Inmobiliario de la Costa Bra-
va: alquileres de corta estancia

La demanda de alquileres vacacionales de corta es-
tancia sigue siendo muy fuerte. La zona costera al-
rededor de Begur (incluyendo Tamariu, Aiguablava,
Sa Tuna y Llafranc) sigue siendo popular entre los
clientes del Reino Unido y Europa. En las zonas de
Platja d’Aro y S’Agaré hay una importante demanda
de clientes rusos que buscan villas de lujo de alquiler
para todo el verano. También hemos observado una
creciente demanda de los clientes de EE.UU.

Inversidn extranjera

Los principales grupos internacionales de clientes
interesados en inmuebles de la Costa Brava provie-
nen del Reino Unido, del norte de Europa, de Rusia y
de los EE.UU. Ha habido una fuerte demanda de los
compradores de Rusia y de los antiguos paises sovié-
ticos. Las cifras indican que la gran cantidad de famili-
as rusas con un elevado nivel de activos en efectivo y
con pocos préstamos se ha traducido en un aumento
del 30 % de la demanda de la compra de propiedades
en el extranjero. Los compradores han mostrado un
interés particular por las segundas residencias en la
Costa Brava”.
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Se prevé que los consumidores adinerados de otros
mercados emergentes, como México, China y Brasil,
sigan el mismo comportamiento de la inversion in-
mobiliaria rusa.

En cuanto a Europa, Lucas Fox ha notado un crecien-
te interés por las propiedades de Barcelona entre los
residentes de Suiza y de los Paises Bajos. Este interés
en el mercado inmobiliario de la Costa Brava se ha
visto reflejado por un aumento del nimero de turis-
tas de estos paises en el primer semestre de 2011.

Andlisis y predicciones de Lucas Fox
para el segundo semestre de 2011

“Mientras que en el primer semestre de 2011 se han
producido caidas en los indicadores claves del sector
de la vivienda de Espana, los precios de venta del
mercado inmobiliario de lujo se han mantenido es-
tables. La relativa falta de stock y el alto nivel de la
demanda de propiedades de lujo de alta calidad en
la Costa Brava significan que los precios en este seg-
mento de mercado se mantendran estables.

Nuestra prediccion para los compradores inmediatos
es que podran negociar el precio de compray garan-
tizar un precio competitivo para sus propiedades. Da-
das las condiciones econémicas actuales y la falta de
financiacion disponible para los compradores locales,
los clientes internacionales deberian estar dispuestos
a retener sus propiedades durante mas tiempo, ya
que pasaran varios afnos antes del proximo ciclo de
crecimiento econémico.”

'Idealista: evolucién precios ventas mensuales 2010y 2011

"INE: estadisticas sobre transferencia de derechos de la propiedad, da-
tos provisionales mensuales
"'http://bIog.lucasfox.com/commerciaI-property-2/spain-retaiI-euro-
pean-property-market/
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